Zatagcznik nr 1 do Zarzadzenia
Rektora — Komendanta Lotniczej Akademii Wojskowej
Nr 85 z dnia 29 wrzesnia 2021 r.

»ZATWIERDZAM”
REKTOR-KOMENDANT
LOTNICZEJ AKADEMII WOJSKOWEJ

gen. bryg. pil. dr inz. Krzysztof CUR
Deblin, dnia 29.09.2021 r.

REGULAMIN
konkursu ofert na najem lokalu w celu prowadzenia bufetu
w Lotniczej Akademii Wojskowej
w Deblinie

§1

Postanowienia ogdlne

1. Podmiot ogtaszajgcy konkurs:
Lotnicza Akademia Wojskowa
ul. Dywizjonu 303 nr 35, 08-521 Deblin
zwana dalej Wynajmujgcym.
2. Do powyzszego konkursu ofert nie stosuje sie przepisow ustawy
z dnia 11 wrzednia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1129).

§2

Przedmiot konkursu

1. Przedmiotem konkursu jest najem pomieszczen, mieszczgcych sie w budynku
nr 245 Lotniczej Akademii Wojskowej, o tgcznej powierzchni 128,5 m? (68,21 m?
powierzchni sali konsumpcyjnej i 60,29 m? zaplecza kuchennego) na dziatalnosé¢
zwigzang z organizacjg bufetu dla pracownikdw i studentow Uczelni.
Pomieszczenia zlokalizowane sg na parterze budynku i wyposazone m.in. w:

1) siec wodociggoéw, elektryczng, wentylacyjna, kanalizacyjng
i centralnego ogrzewania,

2) urzadzenia gastronomiczne - szafe chtodniczg, kuchnie elektryczng,
zmywarke, lade chtodniczg, bemar, witryne chtodniczg,

3) meble — stoliki, kanapy i krzesta.

§3

Zasady najmu

1. Okres najmu — 4 lata.
2. Min. okres wypowiedzenia umowy — miesigc.
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§4
Obowiazki Najemcy

. Prowadzenie dziatalnosci w:

1) dnirobocze - od godz. 7.30 do 15.00;

2) soboty, niedziele - od godz. 12.00 do 14.00;

3) rozszerzenie godzin dziatalnosci po uzgodnieniu 2z wyznaczonym
przedstawicielem Zamawiajgcego;

4) Najemca moze zaproponowac¢ dtuzsze przedziaty godzinowe dziatania bufetu.

. Prowadzenie sprzedazy zestawow obiadowych (godziny wydawania: 12.00-14.00).
. Prowadzenie bufetu szybkiej obstugi, obejmujgcego sprzedaz:

1) kanapek — swiezych i zapiekanych,
2) wyrobéw garmazeryjnych,

3) gorgcych napojdw,

4) wyrobow cukierniczych i stodyczy,
5) zimnych napojow.

. Wyposazenie lokalu w sprzet niezbedny poza przekazanym przez Wynajmujgcego,

do prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej, w tym miedzy innymi w: szafely
chtodnicza/e, zamrazarkel/i, ekspres do kawy, zastawe stotowg.

. Utrzymywanie lokalu w nalezytym stanie technicznym, technologicznym

i sanitarnym, ponoszenie odpowiedzialnosci z tego tytutu, przestrzeganie zasad
bezpieczenstwa przeciwpozarowego oraz wyposazenie pomieszczeh w niezbedny

sprzet ppoz.

. Dostosowanie godzin pracy bufetu do potrzeb dziatalno$ci Wynajmujgcego

— po odrebnych ustaleniach z Wynajmujgcym.

. Przed zawarciem umowy - wptata kaucji w wysokosci 2-miesiecznej stawki czynszu

brutto na zabezpieczenie pokrycia naleznosci z tytutu najmu lokalu oraz ztozenie
kopii polisy ubezpieczeniowej z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
na kwote min. 50 000,00 zi.

. Uzyskanie wymaganych zezwolen na rozpoczecie dziatalnosci gastronomiczne;j

w siedzibie Wynajmujgcego, w tym pozytywnej decyzji Wojskowego Osrodka
Medycyny Prewencyjnej w Krakowie.

. Wnoszenie comiesiecznych optat za wynajem w terminie do 7 dni od daty

wystawienia faktury przez LAW.
Wnoszenie, w terminie do 7 dni od daty wystawienia faktury przez LAW,
comiesiecznych opfat, wynikajgcych z:
1) zuzycia energii elektrycznej — wedtug wskazan licznika,
2) wykorzystania cieptej i zimnej wody oraz kanalizacji — wedtug wskazan licznika,
3) ustugi usuwania odpaddw i nieczystosci statych — wg stawek za 1m? zgodnie
z umowg Wynajmujgcego,
4) ogrzewania — wedtug stawki za 1m? powierzchni zgodnie ze wskazaniem
zuzycia ciepta w wymiennikowni budynku nr 245.

§5

Warunki udziatu w konkursie
Oferty w konkursie mogg sktada¢ podmioty, ktére:

1) nie zalegajg z optacaniem podatkow, optat oraz sktadek na ubezpieczenie
zdrowotne i spoteczne;
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2) nie sg strong postepowania upadtosciowego, nie ogtoszono ich upadfosci,
ani nie sg w likwidacji;

3) posiadajg uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci,
jezeli stosowne przepisy naktadajg obowigzek posiadania takich uprawnien;

4) posiadajg niezbedng wiedze i doswiadczenie oraz dysponujg potencjatem
technicznym i osobami zdolnymi do realizowania zadania;

5) znajdujg sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajgcej realizacje
zadania;

6) posiadajg co najmniej 3-letnie doswiadczenie w prowadzeniu dziatalnosci
gastronomicznej i prowadzili lub prowadzg w ostatnich 2 latach co najmnigj
jeden punkt gastronomiczny typu bufet, stotdbwka lub restauracja;

7) posiadajg ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnosci na kwote co najmniej 50 tys. ztotych.

2. Wraz z ofertg nalezy ztozy¢ nastepujgce dokumenty:

1) wypetniony i podpisany formularz ofertowy (zatgcznik nr 1 regulaminu);

2) podpisane o$wiadczenia (zatgcznik nr 2 do regulaminu);

3) kserokopie waznej polisy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej;

4) oryginat lub kopie potwierdzonego notarialnie petnomocnictwa udzielonego
w formie pisemnej w przypadku umocowania  petnomochika
do reprezentowania Oferenta w niniejszym konkursie i zawarcia umowy;

5) podpisang klauzule informacyjng (zatacznik nr 3 do regulaminu).

§6

Zasady przygotowania i ztozenia oferty

1. Wymagania obowigzkowe:

1) przedstawienie przyktadowego menu — podlegajgcego ocenie na zasadach
opisanych w § 8 ust. 4 regulaminu;

2) przedstawienie aranzacji sali konsumpcyjnej (plik jpg, cdr, PDF na nosniku
CD).

2. Oferty wraz z wymaganymi dokumentami nalezy ztozy¢ w zamknietej kopercie
do dnia 7 pazdziernika 2021 r. do godziny 9.00 w Kancelarii Jawnej Lotniczej
Akademii Wojskowej, 08-521 Deblin, ul. Dywizjonu 303 nr 35, pok. 116. Koperta
powinna zawiera¢C nazwe i dokladny adres oferenta, telefon kontaktowy
oraz dopisek: ,Oferta konkursowa na najem lokalu w celu prowadzenia bufetu
w Lotniczej Akademii Wojskowej”.

3. Waznos¢ oferty - minimum 30 dni od dnia otwarcia.

§7

Informacje ogélne

1. W budynku nr 245 pracuje okoto 70 oséb. W okresie zajeC¢ dydaktycznych
(od poniedziatku do pigtku) przebywa w nim dziennie okoto 600 oséb
(w soboty i niedziele — ok. 150 osb6b). W okresie od lipca do wrzesnia Wynajmujgcy
nie prowadzi dziatalnosci dydaktycznej, w zwigzku z czym liczba o0so6b
przebywajgcych na terenie budynku bedzie mniejsza.

2. Wynajmujacy przewiduje mozliwos¢ uruchomienia przez Najemce, na podstawie
odrebnych ustalen, ogrodka kawiarnianego.

3. Wynajmujgcy nie wyraza zgody na instalowanie w lokalu automatow do gier
hazardowych.
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. Najemca ma prawo do sprzedazy innych, niewymienionych w niniejszym

regulaminie, positkow oraz produktow spozywczych po cenach nieodbiegajgcych
od cen rynkowych, z wylgczeniem napojow alkoholowych i wyrobdéw tytoniowych.

. Wynajmujgcy umozliwia ogledziny lokalu po wczesniejszym uzgodnieniu

z p. Urszulg Chwascinskg (tel.: 261 517 457).

§8

Zasady konkursu

. Konkurs uznaje sie za wazny, jezeli wptynie co najmniej jedna oferta.
. Ztozone oferty weryfikuje i ocenia komisja konkursowa powotana w tym celu przez

Rektora-Komendanta Lotniczej Akademii Wojskowe].

. Komisja konkursowa:

1) wystepuje do oferenta z wnioskiem o uzupetnienie brakujgcych dokumentow;

2) sporzadza protokdt z wyboru oferty wraz z uzasadnieniem i przedktada
go Rektorowi — Komendantowi Lotniczej Akademii Wojskowej
do zatwierdzenia.

. Komisja konkursowa stosowac¢ bedzie nastepujgce kryteria oceny ofert:
Kryterium Waga
Kwota miesiecznego czynszu za najem pomieszczen (C) 60%
Urozmaicenie menu (UM) 10%

Doswiadczenie Oferenta — okres prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej (D) 10%

Koncepcja aranzacji miejsca konsumpcji (KA) 20%

Ocena ofert w poszczegdlnych kryteriach dokonana zostanie w nastepujgcy

Sposob:

1) Kwota miesigcznego czynszu za najem pomieszczen (C) — kwota
bez podatku VAT — wedtug nastepujgcego wzoru:

_ kwota czynszu w Ofercie badanej
najwyzsza oferowana kwota czynszu

x 100 x 60%

Minimalna stawka czynszu najmu wynosi — 3 000,00 zt + 23% VAT (stawka
obejmuje optaty zwigzane z uzytkowaniem lokalu, tj.: podatek, amortyzacje,
konserwacje wentylacji, utrzymanie techniczne nieruchomos$ci, koszty
utrzymania powierzchni przeznaczonych do uzytku wspdlnego; nie obejmuje
kosztow: opfaty za energie elektryczng, wode, $cieki, wywoz odpadow
komunalnych, ogrzewanie).
UWAGA:
— wyniki w kryterium zostang zaokragglone do dwdch miejsc po przecinku;
— przyjmuje sie, ze 1% = 1 pkt i tak zostanie przeliczona liczba punktéw
w Kkryterium;
— proponowana kwota miesiecznego czynszu musi by¢ okreslona
z doktadnoscig do dwdch miejsc po przecinku.

2) Urozmaicenie menu (UM), w kryterium bedzie oceniana réznorodnos¢ dan
garmazeryjnych serwowanych w lokalu w okresie najmu, zaproponowanych
przez Oferenta w ofercie.

Ocena bedzie dokonana w nastepujgcy sposob:
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kazdy z czionkow komisji konkursowej dokona indywidualnej oceny
ztozonego przez Oferenta zatgcznika nr 1 formularza ofertowego —
w zakresie urozmaicenia serwowanych dan, doswiadczenia Oferenta oraz
przedstawionej koncepcji aranzacji sali konsumpcyjnej;

kazdy z czionkdw komisji konkursowej moze przyznaC w sumie
maksymalnie 10 pkt.;

punkty przyznane przez poszczegolnych cztonkéw komisji konkursowej
zostang zsumowane, a nastepnie podzielone przez jej liczbe cztonkow
(Srednia arytmetyczna).

Punkty zostang wyliczone wedtug wzoru:

_ $rednia arytmetyczna punktow przyznana badanej ofercie

x 100 x 10%

najwyzsza Srednia arytmetyczna punktow przyznana ofercie

3) Doswiadczenie Oferenta — okres prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej
(D) maksymalnie 10 pkt zgodnie z zasadami:

dziatalnos¢ prowadzona 3 lata lub ponizej — 5 pkt,
— dziatalno$¢ prowadzona powyzej 3 lat — 10 pkt.

Warunkiem przyznania punktéw jest ztozenie stosownych dokumentow.
4) Koncepcja aranzacji miejsca konsumpciji (KA) — maksymalnie 20 pkt.
Ocena:

wrazenia estetycznego sali konsumpcji,
funkcjonalnosci,

zagospodarowania,

wyposazenia.

Koncepcje — opis i grafike — nalezy przedstawi¢ na zatgczonym do oferty
no$niku CD. Aranzacja musi hawigzywac¢ do tematyki lotnictwa.

Ocena bedzie dokonana w nastepujgcy sposoéb:

kazdy z cztonkédw Komisji konkursowej dokona indywidualnej oceny
ztozonego przez Oferenta opisu, przyznajgc w kazdym z ww. aspektow,
od 0 do 5 pkt,

kazdy z cztonkow Komisji konkursowej moze przyznaé w sumie
maksymalnie 20 pkt,

punkty przyznane przez poszczegolnych cztonkow Komisji konkursowe;j
zostang zsumowane, a nastepnie podzielone przez liczbe cztonkéw
Komisji konkursowej (Srednia arytmetyczna).

Punkty zostang wyliczone wedtug wzoru:

KA =
najwyzsza srednia arytmetyczna punktéw przyznana ofercie

Srednia arytmetyczna punktow przyznana badanej ofercie

x 100 x 20%

Ocena koncowa ofert zostanie obliczona jako suma punktow uzyskanych
w poszczegolnych kryteriach oceny ofert wg ponizszego wzoru:

> = C+UM+ D+KA

5. Za najkorzystniejszg zostanie uznana oferta, ktdra uzyska najwiekszg liczbe
punktow z koncowej oceny ofert.
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. W razie uzyskania przez dwie lub wiecej ofert takiej samej liczby punktow,
Wynajmujgcy wezwie oferentéw do ztozenia ofert dodatkowych, uwzgledniajgcych
jedynie zmiane minimalnej stawki czynszu.

. Oferty ztozone po terminie okreslonym w § 6 pkt. 2 zostang zwrécone bez ich
otwierania.

. W przypadku niepodpisania umowy najmu przez wybranego Oferenta
w terminie okreslonym w § 6 niniejszego regulaminu, zostanie wybrana kolejna
oferta o najwiekszej liczbie punktow.

. Szczegotowe zasady najmu lokalu regulowaC bedzie umowa najmu, zawarta
pomiedzy Wynajmujgcym, a Oferentem wybranym w konkursie. Umowa najmu
zostanie podpisana z wybranym oferentem w terminie 7 dni od daty doreczenia
wezwania do stawienia sie w tym celu do siedziby Wynajmujgcego. Przekazanie
lokalu wybranemu oferentowi nastgpi w terminie nie dtuzszym niz 7 dni od zawarcia

umowy.
§9

Pozostate warunki najmu

. Czynsz najmu podlega¢ bedzie corocznej waloryzacji poczgwszy od

01 pazdziernika 2022 r. w oparciu o wskaznik wzrostu cen i towaréw
konsumpcyjnych ogtaszanych przez prezesa GUS za rok ubiegty.

. Naktady i ulepszenia, zwigzane na state z pomieszczeniem, wykonane mogg by¢

przez Najemce po uzyskaniu zgody Wynajmujgcego. Wykonane ulepszenia
przechodzg nieodptatnie na rzecz Wynajmujgcego.

. Najemcy nie wolno oddawa¢ wynajmowanych pomieszczen w podnajem,

do bezptatnego uzytkowania lub na podstawie jakiegokolwiek tytutu prawnego.

. Po zakonczeniu umowy najmu, Najemca zobowigzany jest niezwtocznie zwrocic

przedmiot najmu Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym.

. Najemca zapewni uprawnionym przedstawicielom Wynajmujgcego nieograniczony

dostep do przedmiotu najmu.

. Najemca bedzie informowat Wynajmujgcego niezwiocznie o awariach instalacji

nalezgcych do Wynajmujgcego, pozarze oraz innych szkodach w przedmiocie
najmu, a takze bedzie podejmowat niezbedne dziatania celem unikniecia dalszych
szkdd w przedmiocie najmu.

. Najemca zwrdoci Wynajmujgcemu wszelkie wydatki i koszty poniesione

przez niego w zwigzku ze szkodami, jesli zostaty one spowodowane z winy
Najemcy.

. Wszelkie prace remontowe Najemca bedzie wykonywat za zgodg Wynajmujgcego.
. Najemca zobowigzany jest do malowania uzytkowanych pomieszczen

min. co 2 lata. Przed rozpoczeciem dziatalnosci, Najemca zobowigzany
jest dostosowaé wystroj pomieszczeh zgodnie z przedstawiong koncepcjg aranzaciji
w sktadanej ofercie.

§10
Postanowienia koncowe

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo uniewaznienia konkursu w kazdym czasie
bez podania przyczyny.
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Zatgcznik nr 1 do Regulaminu konkursu ofert
na najem lokalu w celu prowadzenia bufetu
w Lotniczej Akademii Wojskowej w Deblinie

FORMULARZ OFERTOWY

w konkursie ofert na najem lokalu w celu prowadzenia bufetu w budynku 245 Lotniczej
Akademii Wojskowej:

1. Petna nazwa Oferenta:

o
_|
@
@
o
=
—
o
2
w
—
@
x
o
3
O~
9
=
o
2
=<
o
1
3
=
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7. Wykaz dan garmazeryjnych:

Nazwa dania Gramatura

12.
8. Doswiadczenie Oferenta - krotki opis dotychczasowej dziatalno$ci gospodarcze;j:

— okres prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej - ........ lat
— zwiezly opis prowadzonej dziatalno$ci (z podaniem daty rozpoczecia):
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9. Koncepcja aranzacji miejsca konsumpciji:

ZalgCznik Nr. .. 1
ZataCznik Nr ...
ZataCzNiK Nr ..o

10. Oswiadczam, ze wypetnitem/am obowigzki informacyjne przewidziane
w art. 13 lub art. 14 RODOY wobec oséb fizycznych, od ktérych dane osobowe
bezposrednio lub posrednio pozyskatem w celu wziecia udziatu w niniejszym
konkursie.*

11. Oswiadczam, iz zapoznatem/zapoznatam sie z informacjami dotyczgcymi

przetwarzania moich danych osobowych przez Lotniczg Akademie Wojskowg
w zwigzku z prowadzeniem niniejszego konkursu (zat. nr 3).

Wraz z ofertg sktadam nastepujgce dokumenty:

podpis oferenta oraz piecze¢ firmy

1) (rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzgdzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016,
str. 1). W przypadku gdy wykonawca nie przekazuje danych osobowych innych niz bezposrednio jego dotyczacych
lub zachodzi wytgczenie stosowania obowigzku informacyjnego, stosownie do art. 13 ust. 4 lub art. 14 ust. 5 RODO
tresci oswiadczenia wykonawca nie sktada (usuniecie tresci oswiadczenia np. przez jego wykreslenie).
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Zatgcznik nr 2 do Regulaminu konkursu ofert
na najem lokalu w celu prowadzenia bufetu
w Lotniczej Akademii Wojskowej w Deblinie

OSWIADCZENIE

Ja, nizej podpisany (imi€ i NAZWISKO) ......cooiiiiiiiii e

.................................... jako upowazniony do reprezentowania firmy (nazwa)

......................................................................................................... oswiadczam, ze:

1) zapoznatem/am sie z trescig regulaminu konkursu ofert na najem lokalu
w celu prowadzenia bufetu w budynku 245 Lotniczej Akademii Wojskowe]
przy ul. Dywizjonu 303 nr 35 w Deblinie oraz postanowieniami projektu umowy
najmu lokalu, ktore akceptuje bez zastrzezen,

2) posiadam uprawnienia do wykonywania okreslonej w konkursie dziatalnosci
lub czynnosci, jezeli ustawy naktadajg obowigzek posiadania takich uprawnien,

3) posiadam niezbedng wiedze i doswiadczenie oraz dysponuje potencjatem
technicznym i osobami zdolnymi do realizowania zadania,

4) znajduje sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajgcej realizacje
zadania,

5) nie zalegam z optacaniem podatkéw, optat oraz skladek na ubezpieczenie
zdrowotne lub spoteczne,

6) nie toczy sie w stosunku do reprezentowanej przeze mnie firmy postepowanie
upadtosciowe, nie zostala ogtoszona jej upadio$é, jak tez firma
nie jest w likwidaciji,

7) dokonatem/am ogledzin lokalu i zapoznatem/am sie z jego stanem technicznym,
w przypadku zawarcia ze mng umowy najmu nie bede wnosit/a
0 zmiane warunkow wynajmu ustalonych w konkursie,

8) wszelkie dane zawarte w ofercie odpowiadajg rzeczywistosci i ztozone zostaly
przeze mnie zgodnie z prawda,

9) wyrazam zgode na dokonanie audytu lokalu/li przez organizatora konkursu

z okazaniem zapleczy gastronomicznych.

Deblin, dnia .................. 2021 r.
podpis oferenta oraz pieczec firmy
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Zatgcznik nr 3 do Regulaminu konkursu ofert
na najem lokalu w celu prowadzenia bufetu
w Lotniczej Akademii Wojskowej w Deblinie

KLAUZULA INFORMACYJNA

Realizujgc obowigzek wynikajgcy z art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku
Z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlnego rozporzgdzenia o ochronie danych), zwanego dalej
,RODQO”, Lotnicza Akademia Wojskowa informuje:

1) Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Lotnicza Akademia Wojskowa
z siedzibg w Deblinie, kod pocztowy 08-521, przy ul. Dywizjonu 303 nr 35, w ktérej imieniu
dziata Rektor-Komendant.

2) Administrator powotat Inspektora ochrony danych, nadzorujgcego prawidiowosé
przetwarzania danych osobowych w Lotniczej Akademii Wojskowej, z ktérym mozna
skontaktowac sie za posrednictwem adresu e-mail: iod@Ilaw.mil.pl.

3) Pani/Pana dane osobowe przetwarzane sg w celu przeprowadzenia konkursu
oraz realizacji umowy najmu pomieszczen w celu prowadzenia bufetu dla pracownikéw

i studentéw Wynajmujgcego.

4) Podstawg prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest

a) zgoda na przetwarzanie danych osobowych (art. 6 ust. 1 lit. a RODO);

b) niezbednosé wykonania umowy (art. 6 ust. 1 lit. b RODO) przez strone;

c) niezbednos¢ wypetnienia obowigzku prawnego cigzgcego na administratorze (art. 6
ust. 1 lit. c RODO).

5) Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych mogg by¢ podmioty, ktérym dane te zostang
ujawnione na mocy obowigzujgcych przepiséw prawa.

6) Pani/Pana dane osobowe bedg przetwarzane przez okres niezbedny do realizacji
konkursu, a w przypadku zawarcia umowy réwniez przez okres jej realizacji oraz przez
okres wskazany w obowigzujgcych przepisach prawa.

7) Podanie danych osobowych jest dobrowolne, lecz jest warunkiem wziecia udziatu
w konkursie oraz zawarcia i realizacji umowy. Niepodanie przez Panig/Pana danych
osobowych wyklucza mozliwos¢ podjecia wspotpracy z LAW w ww. zakresie.

8) Przystuguje Pani/Panu prawo do dostepu do swoich danych osobowych, sprostowania
danych osobowych, prawo do ograniczenia przetwarzania danych osobowych oraz prawo
do usuniecia danych osobowych. Nie przystuguje Pani/Panu prawo do wniesienia
sprzeciwu wobec przetwarzania danych osobowych oraz prawo do przeniesienia danych
osobowych.

9) Udzielona przez zgoda na przetwarzanie danych osobowych moze zostaé przez
Panig/Pana cofnieta w dowolnym momencie, bez wplywu na zgodnos¢ z prawem
przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej cofnieciem.

10) Przystuguje Pani/Panu prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego, ktorym
jest Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

11) Pani/Pana dane osobowe nie bedg podlegaty zautomatyzowanemu podejmowaniu
decyzji, w tym profilowaniu.
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Zatgcznik nr 4 do Regulaminu konkursu ofert
na najem lokalu w celu prowadzenia bufetu
w Lotniczej Akademii Wojskowej w Deblinie

Wzdér umowy najmu lokalu w celu prowadzenia bufetu AVIATOR w bud. nr 245
Lotniczej Akademii Wojskowej

UMOWANR ........
zawartawdniu ................ 2021 r. w Deblinie pomiedzy nastepujgcymi Stronami:

WYNAJMUJACY: Lotnicza Akademia Wojskowa
08-521 Deblin, ul. Dywizjonu 303 35
NIP 5060034353, REGON 060059216
reprezentowana przez:

NAJEMCA i s

§1
Przedmiot umowy

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal uzytkowy o powierzchni 128,5 m,
znajdujgcy sie w budynku nr 245, stanowigcym wiasnos¢ Lotniczej Akademii
Wojskowej, z przeznaczeniem na prowadzenie bufetu.

2. Lokal wymieniony w ust.1. wyposazony jest w sie¢ wodociggowa, elektrycznag,
kanalizacyjng, centralnego ogrzewania i wentylacyjng. Szczegdtowy opis lokalu
zawieraC bedzie protokdt zdawczo-odbiorczy, sporzgdzony w dniu przekazania
lokalu Najemcy. Protokolarne przekazanie lokalu nastgpi nie pozniej niz do dnia
...................... 2021 r.

3. Bufet bedzie otwarty przez 5 dni w tygodniu (poniedziatek — pigtek) od 7.30 do 15.00
oraz w soboty i niedziele zgodnie z harmonogramem zjazdéw studentow cywilnych.
Najemca, w czasie biegu umowy, moze wnioskowaé o dtuzsze okresy dziatania
bufetu. Wniosek taki wymaga wyrazenia zgody Wynajmujgcego.

4. Najemca zapewni mozliwos¢ przedtuzenia pracy bufetu oraz dostosowanie godzin
jego pracy bufetu do potrzeb wynikajgcych z dziatalnosci Wynajmujgcego - wedtug
odrebnych ustalen z Wynajmujacym.

5. Wynajmujgcy wyklucza instalowanie w lokalu automatéw do gier hazardowych oraz
prowadzenie sprzedazy napojow alkoholowych i wyrobow tytoniowych.
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§2
Czas trwania umowy
. Umowa zostaje zawarta od dnia .................. 2021 r.dodnia ............... 2024 r.
. Po zakonczeniu trwania umowy naktady i ulepszenia zwigzane na state
z pomieszczeniem Bufetu, wykonane przez Najemce za zgodg Wynajmujgcego
nieodptatnie przechodzg na rzecz Wynajmujgcego.
. W dniu zawarcia niniejszej umowy Najemca wptaca kaucje w wysokosci
2-miesiecznej stawki czynszu brutto, tj.: ......cccoooiiiiiii . zt (stownie:
................................................................................................................ ).
. Kaucja podlega zwrotowi w dniu zakonczenia umowy, po przekazaniu lokalu
Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym, wynikajgcym z normalnej eksploatacji.
. Wynajmujgcy moze dokonac¢ potrgcenia z kaucji wszelkich roszczen pienieznych
przystugujgcych mu wzgledem Najemcy na dzien zwrotu lokalu uzytkowego,
stanowigcego przedmiot najmu, a w szczegolnosci z tytutu niezaptaconego
czynszu, odsetek za nieterminowe pfatnosci czynszu, naprawienia szkod
wyrzgdzonych przez Najemce w przedmiocie najmu.

§3
Czynsz za najem lokalu
. Najemca zobowigzany jest do ptacenia miesiecznego czynszu wysoOKoSci
............................. zt (z VAT) z tytutu prowadzenia bufetu AVIATOR w bud. 245
Lotniczej Akademii Wojskowej. Czynsz najmu podlega¢ bedzie waloryzacji.
Waloryzacja nastepowacC bedzie corocznie z dniem 1 pazdziernika, poczgwszy
od 2022 r., w oparciu o wskaznik wzrostu cen i towarow konsumpcyjnych, ogtaszany
przez prezesa GUS za rok ubieglty. Czynsz bedzie naliczany od ............... 2021 r.
Jezeli, z przyczyn niezawinionych przez Najemce, otwarcie bufetu nastgpi pozniej,
Wynajmujgcy moze, na uzasadniong prosbe Najemcy, przesung¢ poczatek terminu,
wskazanego w pkt. 1.
. Naleznos¢ za najem lokalu bedzie ptatna na podstawie faktury z goéry do dnia
15 kazdego miesigca na konto Wynajmujgcego: ..........ccoevvviiiiiinennnnn.
. Niezaleznie od czynszu, Najemca zobowigzany jest do pfacenia nalezno$ci,
zwigzanych z korzystaniem z:
a) energii elektrycznej — wedtug wskazan licznika;
b) cieptej i zimnej wody oraz kanalizacji — wedtug wskazan licznika;
c) ustugi usuwania odpadow i nieczystosci statych — wg stawek za 1m?2 zgodnie
z umowg Wynajmujgcego;
d) ogrzewania — wedtug stawki za 1m? powierzchni zgodnie ze wskazaniem zuzycia
ciepta na wymiennikowni budynku nr 245.
. Najemca zobowigzuje sie do zaptaty kosztéw okreslonych w pkt. 3 na podstawie
faktur wystawionych przez Wynajmujgcego w terminie 14 dni od ich wystawienia.
. Okres$lone w ust. 3 optaty, Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ od dnia wydania mu
przedmiotu umowy.
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. W przypadku opdznien Najemcy w optatach za faktury Wynajmujgcy ma prawo
zgdac¢ od Najemcy odsetek ustawowych.

§4
Zobowiagzania Stron

. Wynajmujgcy zobowigzuje sie do udostepnienia Najemcy przedmiotu najmu
od daty podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego oraz zapewnia bezkolizyjny
dostep do przedmiotu umowy i mozliwos¢ korzystania przez Najemce
z niezbednych ciggéw komunikacyjnych, m. in. do dowozu towaréw i obstugi bufetu.

. Najemca stwierdza, ze lokal znajduje sie w stanie zdatnym do uzytkowania
i zobowigzuje sie do przejecia we wtadanie przedmiotu najmu oraz podpisania
protokotu zdawczo-odbiorczego.

. Najemca zobowigzuje sie do doposazenia lokalu w niezbedny sprzet
do prowadzenia objetej umowg dziatalnosci (pozostajgcy wtasnoscig Najemcy),
w tym m.in. zastawe stotowg i sprzet kuchenny. Powyzsze czynnosci Najemca
wykona na wtasny koszt zgodnie z wymogami sanitarnymi i technologicznymi.

. Najemca zobowigzuje sie do korzystania z przedmiotu najmu z nalezytg
starannoscig, zgodnie z jego przeznaczeniem i warunkami umowy, a takze do:

a) utrzymywania przedmiotu umowy w nalezytym stanie technicznym,
technologicznym i sanitarnym;

b) przestrzegania zasad bezpieczenstwa przeciwpozarowego i sanitarnego
oraz ponoszenia odpowiedzialno$¢ z tego tytutu, w tym wyposazenia lokalu
na wiasny koszt w niezbedny sprzet ppoz.

. Lokal, stanowigcy przedmiot umowy najmu, bedzie wykorzystywany

do prowadzenia dziatalnosci polegajgcej na:

1) prowadzeniu sprzedazy zestawow obiadowych przygotowywanych w oparciu
0 surowce i potprodukty dostarczane z zewnatrz, przy czym wydawanie
obiadéw odbywac sie bedzie w godzinach 12.00-14.00;

2) prowadzeniu bufetu szybkiej obstugi w godzinach 7.30-15.00, oferujgcego
sprzedaz co najmniej:

— gotowych kanapek s$wiezych i zapiekanych, przystawek cieptych
i zimnych oraz wyrobéw garmazeryjnych (np. pierogi, racuchy, nalesniki,
jajecznica, omlet, kopytka, krokiety, satatki, zapiekanki);

— satatek;

— gorgcych napojéw (herbaty, kawy z ekspresu);

— wyrobdéw cukierniczych i stodyczy;

— napojow (wody mineralnej, sokbw owocowych i warzywnych.

. Najemca zobowigzuje sie do dokonywania comiesiecznych ptatnosci czynszu

w kwotach i na zasadach wskazanych w § 3 ust. 1-4 umowy.

. Najemca nie moze oddawa¢ wynajmowanych pomieszczen podmiotom trzecim

w podnajem.

. Najemca bedzie informowat Wynajmujgcego niezwtocznie o awariach instalacji

nalezgcych do Wynajmujgcego, pozarze oraz innych szkodach w przedmiocie
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najmu, a takze bedzie podejmowat niezbedne dziatania celem unikniecia dalszych
szkod w przedmiocie najmu.

9. Najemca zwréci Wynajmujgcemu wszelkie wydatki i koszty poniesione
przez niego w zwigzku ze szkodami, jesli zostaty one spowodowane z winy
Najemcy.

10. Wszelkie prace remontowe Najemca bedzie wykonywat za zgodg Wynajmujgcego.

11. Najemca jest zobowigzany dokonywa¢ napraw lokalu | wyposazenia
wraz z biezgcg konserwacjg na koszt wiasny. Przed rozpoczeciem dziatalnoci,
Najemca zobowigzany jest dostosowa¢ wystroj pomieszczen zgodnie
z przedstawiong koncepcjg aranzacji w sktadanej ofercie.

12. Najemca jest zobowigzany udostepnic¢ lokal i umozliwi¢ w nim wykonanie napraw
sprzetu i instalacji nalezgcych do Wynajmujacego oraz wszelkich przeglgdéw
i robdt niezbednych dla utrzymania w nalezytym stanie technicznym instalaciji
i urzgdzen wspodlnych dla budynku, w ktérym znajduje sie lokal.

13. Do obowigzkéw Najemcy nalezy biezgce utrzymanie czystosci i estetyki
pomieszczen, stanowigcych przedmiot niniejszej umowy, dokonywanie czynnosci
dezynfekcyjnych i dezynsekcyjnych lokalu; malowanie wynajmowanych
pomieszczen nie rzadziej niz raz na dwa lata. Wszystkie koszty, wynikajgce
z czynnosci wskazanych powyzej ponosi Najemca.

§5
Rozwiagzanie umowy
1. Stronom przystuguje prawo wypowiedzenia umowy najmu z zachowaniem
miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.
2. Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym
w przypadku, gdy Najemca:
1) korzysta z przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z niniejszg umowa;
2) umys$inie lub przez zaniedbanie pogorszyt stan przedmiotu najmu;
3) pozostaje w zwiloce z ptatnoscig czynszu lub innych naleznosci w czesci
lub w catosci przez okres dtuzszy niz dwa miesigce od terminu wymagalnosci;
4) oddat przedmiot najmu w podnajem lub w inny sposéb udostepnit osobie
trzeciej;
5) nie przestrzega obowigzujgcych przepiséw prawa;
6) jezeli wobec Najemcy =zostanie ogtoszona upadtos¢ Ilub rozpocznie
sie likwidacja jego dziatalnosci;
7) nie uzyska wymaganych zezwolen oraz decyz;ji.

§6
Przekazanie przedmiotu najmu po zakonczeniu umowy
1. Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzany jest zwrdci¢c przedmiot najmu
Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym. Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci
za zuzycie bedgce nastepstwem prawidtowego uzywania przedmiotu umowy.
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2. Zwrot lokalu nastgpi w pierwszym dniu roboczym nastepujgcym po ostatnim dniu
obowigzywania umowy.

3. W przypadku niewykonania powyzszego obowigzku Najemca zobowigzany bedzie
do zaptaty Wynajmujgcemu kary umownej w wysoko$ci 200% stawki czynszu najmu
za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego korzystania z lokalu. Dodatkowo,
Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty kosztow, o ktéorych mowa
w § 3 pkt 3. Wynajmujgcy zastrzega sobie mozliwos¢ dochodzenia odszkodowania
na zasadach ogolnych, w razie gdy wysokos¢ szkody przekroczy wysokos¢ kary
umownej.

4. Przekazanie przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego sporzgdzonego przez Strony.

§7
Inne postanowienia

. Wszelkie zmiany warunkéw niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej
pod rygorem niewaznosci.

. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy
kodeksu cywilnego oraz przepisy regulaminu porzgdkowego, ppoz. i bhp
obowigzujgce u Wynajmujgcego.

. Ewentualne spory, zwigzane z realizacjg niniejszej umowy, rozstrzygane bedg
polubownie, a jesli strony w terminie 14 dni nie podpiszg stosownego porozumienia,
rozstrzygniecie naleze¢ bedzie do sgdu wtasciwego dla siedziby Wynajmujgcego.

. Niniejsza umowa zostata sporzgdzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach:
jednym dla Najemcy i dwoch dla Wynajmujgcego.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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